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A EINGANG
B ANMELDUNG

C WARTERAUM

D BEH.WC

E WC DAMEN

F WC HERREN

G HAUSAPOTHEKE
H ORDINATION

| LABOR

J BEHANDLUNG

K THERAPIE

L LAGER

M PERSONALGARD.
N PERSONAL WC/DU
O TEEKUCHE

Ordination Allgemeinmedizinerin 182 m?
Therapieeinheiten, Physio-, Ergotherapie etc.
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VELO Touristik
6 Zimmereinheiten (2-3 Bett)

VELOg

[NO

Option Nachbargrundstuck
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VELO Touristik

6 Zimmereinheiten (2-3 Bett) a 23,5 m?
VELOg
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2-3 BETT ZIMMER

1
2 BAD/WC
3 HOUSEKEEPING
4 PERSONAL WR/WC
5 GANG 1 |
6 STIEGENHAUS : 2
7 BALKON
2 2
7 , 1
5
3 1
4
2
2
° 1
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VELO Touristik
6 Zimmereinheiten (2-3 Bett)
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Der Stadel aus Lehmziegel
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PROJEKTBESCHREIBUNG

VELO & VINO

Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortszentrums von Hohenwarth an der
Kreuzung der WeinviertlerstralRe mit der MiihlbacherstraBe. Das Hauptobjekt,
ein ehemaliger Gastronomiebetrieb (Cafe) ist zur WeinviertlerstraRe
ausgerichtet und bildet gleichsam als Kopfbauwerk den Ortskernabschluss.
Entlang der MihlbacherstralBe reihen sich eingeschoRige ehemalige Stallungen
und Wirtschaftsgebaude an des Haupthaus. Der Innenhof ist westseitig von
einem Stadel aus Lehmziegelmauerwerk und einer bemerkenswerten
Holztragkonstruktion abgeschlossen. Das nordseitige Nachbargrundstiick liegt
um ein gutes Geschol} hoher und wird durch eine schon briichig gewordene
Steinmauer gestutzt.

Konzept: Aus Sicht des Projektverfassers ist der Bestand bis auf den Stadel

flir eine Sanierung nicht mehr geeignet. Es wird daher eine neue Bebauung
entwickelt welche in weiterer Folge auch das nordseitige Nachbargrundstlick in
die Uberlegungen miteinbezieht, wobei auch eine etappenweise Realisierung
moglich sein wird.

Das Ziel ist eine barrierefreie, liber das Nachbargrundstiick gefiihrte, direkte
Anbindung an des Gemeinde-Kulturzentrum. Das Stiegenhaus (mit Lift) des
Neubaus sowie eine Freitreppe aus dem Hofbereich wiirden dabei die
Hohenunterschiede ausgleichen.

Geschaffen wird eine selbstverstandlich barrierefreie Arztpraxis fiir
Allgemeinmedizin im Erdgeschoss und Fremdenzimmereinheiten welche fiir
Fahrradtouristen einerseits sowie fiir Weinliebhaber nach Bewirtung und
Verkostung in den ortlichen Winzerhofen andererseits genutzt werden kénnen.

In der flaichenmaRig groRziigig angelegten Arztpraxis sollten sich im Sinne von
wirtschaftlichen Sharing Lésungen auch niedergelassene Therapeuten (Physio-,
Ergo-, Psycho- etc.) auf Einmietbasis unterbringen lassen. Damit wiirde die
taglich Gesamtnutzungsdauer des Objektes ausgedehnt und gleichzeitig das
medizinische Angebot der Bevolkerung verbessert.

VELGg,

Projektbesch reibung: Das Projekt sieht vor entlang der

WeinviertlerstraRBe ein zweigescholliges Objekt zu errichten, welches im
Erdgeschol’ die Arztpraxis und im ObergeschoR die Fremdenzimmereinheiten
aufnimmt. Zur stark befahrenen StraRe stellt sich das Bauwerk traditionell,
massiv mit Walmdachabschluss dar, wobei der dem Innenhof zugewandte
Gebaudeteil als Holzbauwerk mit Flachdachabschluss konzipiert ist.

Der machtige Stadel wiirde in seiner Urspriinglichkeit weiterhin bestehen
bleiben. Dort wiirde in Form eines 16 FuR Doppelcontainers eine
Fahrradreparaturwerkstatt (Velo Box) eingerichtet und nebenbei noch genug
Platz flir Fahrradabstellflachen, und Transporttrailer bleiben.

Zwischen Stadel und Neubau entsteht ein 6ffentlich zuganglicher und variabel
nutzbarer Innenhof welcher durch eine Sichtschutzmauer aus Stampflehm von
den erforderlichen Parkpldtzen getrennt wird. Die sanierte Steinstlitzmauer
samt eingelassener Kellerrohre wird, gepaart mit einem stimmigen
Griinkonzept fir eine einladende Atmosphare sorgen.

Die Realisierung des Objektes konnte mit der Qualitat seiner fuRlaufigen
Durchwegungen und der mit der Nutzung verbunden Belebung helfen die
etwas isolierte Lage des Gemeinde- und Kulturzentrums aufzubrechen und
naher an den Ortskern anzubinden. Fir das bereits bestehende Zentrum kénnt
sich daraus ein zusatzliches Nutzungspotential entwickeln.

next step - Nachbargrundstulick: optional ist angedacht das

alte, charmante Hauschen mit Ladenportal an der WeinviertlerstralRe als
Zeitzeuge bestehen zu lassen und behutsam zu renovieren. Eine VeloBar fiir
Selbsversorger ohne Bewirtung (mit Automaten fiir Weine, regionale Kost etc.)
ware ein sinnvoller Mehrwert flir das gesamte Ensemble. Nicht nur
Fahrradtouristiker, auch Weinliebhaber, Dorfjugendliche, Seniorenstammtische
und nicht zuletzt Patienten der Ordination kénnte der VeloBar einen Besuch
abstatten. Im Gartenbau kénnten weitere Zimmereinheiten fir touristische
Zwecke eingebaut werden.

Vision: purch iiberschaubare Betreuungskosten kénnte das angepeilte
touristische Konzept aufgehen und bei Erfolg moglicher Weise auf das offenbar
leerstehende Objekt auf der gegenuiberliegenden StraRBenseite der
Weinviertlerstralle ausgedehnt werden.
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